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U G O V O R 

o izradi tehničke dokumentacije 

Zaključen u Kotoru, između: 

1. Mejić Goran (u daljem tekstu: Naručilac) i 
 

2. Mr.Željko Bogdanović, d.i.a. ( KOTOR ARH) 
( u daljem tekstu: vodeći projektant) 
 

1. PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja dokumentacije za stambeni objekat na kat.par.863 , 

K.O.Prčanj, Opština Kotor 
 
Član 2. 

Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedeće 
dokumentacije: 

Idejnog rešenja stambenog objekta  

 

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE 

Član 3. 

Podloge za projektovanje predstavljaju: 

- Projektni zadatak  
- Urbanističko tehnički uslovi  
- Geodetski snimak 

 
Podloge za projektovanje obezbjeđuje Naručilac 

3. CIJENA I USLOVI PLAĆANJA 
 

Član 4. 

a)  cijena izrade dokumentacije 

 

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je prema prihvaćenoj ponudi.  



Ugovorena vrijednost ne sadrži Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obračunava 
prilikom fakturisanja usluga izrade tehničke dokumentacije, po stopi koja se bude 
primjenjivala na dan fakturisanja.  

b) uslovi plaćanja 
Plaćanje izrade tehničke dokumentacije će se vršiti po sljedećoj dinamici: 

- avans u iznosu od 50% ponuđene vrijednosti u roku od 7 dana od dana 
potpisivanja ugovora 

- ostatak konačne vrijednosti neposredno pred uručivanje tehničke dokumentacije 
 

 

3. ROKOVI IZRADE 
 

Član 5. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi 

maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjeđenja podloga za projektovanje. 

Danom uvođenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjeđenja 
podloga za projektovanje. 

 

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i na osnovu 

saglasnosti ugovornih strana 

 

 

4. TIRAŽ 
Član 7. 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od po 3 štampana 

primjerka i 7 primjeraka u zaštićenoj digitalnoj formi (CD). 

 

5. STANDARDI PROJEKTOVANJA 
Član 8. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora  izradi u 

skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08), 
tehničkim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata. 

 

6. AUTORSKA PRAVA 



 

Član 9. 

Projektant zadržava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na  tehničku 
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa važećim zakonima i međunarodnim 
standardima.  

 

Član 10. 

Shodno članu 9. ovog ugovora,  predmetna tehnička dokumentacija se može koristiti samo 

za izgradnju objekta iz člana 1. ugovora. 

 

Član 11. 

Naručilac ne može, bez saglasnosti Projektanta,  koristiti predmetnu tehničku 
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti može vršiti njene izmjene ili dopune 

kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta. 

 

7. RASKID UGOVORA 
 

Član 12. 

Ovaj ugovor može biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana. 

 

Član 13. 

Ugovor se sporazumno može raskinuti u slučaju kada jedna od ugovornih strana nema 
objektivnih mogućnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; 
nemogućnost obezbjeđenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju 
objekta; više sile i sl.). 

U slučaju iz prethodnog stava ugovorne strane će utvrditi međusobne obaveze i 

potraživanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvršavanja. 

 

Član 14. 

Ugovor može biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slučaju kada druga 
strana bez opravdanih razloga ne izvršava svoje ugovorene obaveze. 
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         TEHNIČKI  OPIS 
 

 
Uz Idejno rješenje Stambenog objekta na kat.parc. 863, KO Prčanj u obuhvatu PUP-a i 

GUR-a , Opština Kotor 

 
Objekat:     Stambeni objekat  

 

Investitor:  Mejić Goran  
 
1. UVOD 

 
Idejno rješenje stambenog objekta, Po+P+1+Pk, na kat.parc. 863, KO Prčanj , 
Opština Kotor urađen je na osnovu urbanističko tehničkih uslova br. 0303-

333/20-14114 izdatih od Sekretarijata za urbanizam, građevinarstvo I 
prostorno planiranje Opština Kotor, dana 02.12.2020.  

 

2. LOKACIJA 

 
Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja stambenog objekta Po+ P+1+Pk, nalazi 
se na kat.parc. 863, KO Prčanj I, Opština Kotor.  

 

Pješački i kolski pristup parceli je sa postojeće saobraćajnice.  
 

 

3.        FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 

 

Osnovni podaci o objektu 

 

Namjena:  stambeni objekat   

Karakter objekta: trajni  

           Spratnost:Po+P+1+Pk 

 

Bruto kvadratura podruma iznosi 87,24m2,  prizemlja iznosi 127,82m2, BRGP 

sprata iznosi 125,57m2 a BRGP potkrovlja iznosi 103,24m2. Ukupna ostvarena BRGP je 
356,63 m2 dok je dozvoljena BRGP prema Utu 499m2.  

 

 Funkcionalno rješenje zasniva se na prilagođavanju konkretnoj lokaciji, 
urbanističko-tehničkim uslovima, kao i projektnom zadatku  Investitora.  
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Idejnim rješenjem stambenog objekta, spratnosti Po+P+1+Pk, u okviru podruma 
organizovane su tehničke prostorije i ostave. Sa nadzemnim etažama podrum je 
povezan unutrašnjim dvokrakim stepeništem.  

 

 

U okviru prizemlja organizovane su dvije stambene jedinice iste kvadrature. 
Svaka jedinica ima ulazni hodnik, kupatilo, spavaću sobu I dnevnu zonu sa kuhinjom I 
trpezarijom i natkrivenom terasom. Ove jedinice imaju zasebne ulaze koji se nalaze na 
bočnim fasadama.  

 

U sklopu prvog sprata I potkrovlja organizovana je jedna stambena jedinica, na 
nivou prvog sprata nalazi se dnevna zona sa kuhinjom I trpezarijom, kupatilo I jednom 
spavaćom sobom. Iz dnevne zone omogućen je izlaz na terasu.  

U sklopu potkrovlja smještene su 4 spavaće sobe, jedna ostava I jedno kupatilo.  
 

U sklopu parcele formirana su četiri parking mjesta na otvorenom.  
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

OBJEKAT   P(m²) 

P neto PODRUMA 72,32 

P neto PRIZEMLJA  105,25 

P neto PRVOG SPRATA 110,15 

P neto POTKROVLJA   84,88 

UKUPNO  372,60 

OBJEKAT  P(m²) 

P bruto PODRUMA 87,24 - NE ULAZI U OBRAČUN BRGP  
P bruto PRIZEMLJA  127,82 

P bruto PRVOG SPRATA 125,57 

P bruto POTKROVLJA 103,24 

UKUPNA BRGP  356,63 

 

 

 

 

 

 

 PLANOM  
DOZVOLJENO 

PROJEKTOM 
PREDVIĐENO 

Indeks zauzetosti 0,35 
(174,65m2) 

0,25 
(127,82m2) 

BGP(bruto građ. 
površine objekta) 

499 m2 356,63m2 



3  

 

Parking mjesta 3 PM 4 PM 

Visina objekta 12 m (do sljemena) 
10 m (do vijenca 

objekta)  

9,20 m(do sljemena) 
7,06 m (do vijenca 

objekta) 
 

4.  MATERIJALIZACIJA 

 

 PODOVI, ZIDOVI I PLAFONI 
 

Podne površine su u zavisnosti od namjene prostorije različito obrađene. U 

hodniku i na stepeništu predviđeno je postavljanje podne keramike, u dnevnim i 
spavaćim sobama parket a u kupatilu i kuhinji takođe keramika. Na balkonima postavlja 
se protivklizna granitna keramika.  

 

Zidne površine kuhinje i kupatila  se oblažu  keramičkim pločicama. Keramičke 
pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. Postavljane se vrši 
keramičkim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu površinu.  
Zidovi kupatila se oblažu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m. 
 

Sve unutrašnje zidne površine etaža malterišu se produžnim malterom u dva 
sloja. Finalna obrada omalterisanih površina je poludisperzijom sa prethodnim 
gletovanjem.  
Za plafone u kupatilima je predviđen spušten plafon.   
 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

 

Unutrašnja stolarija se radi od medijapana sa završnim furnirom. Dovratnik raditi 
od punog drveta u širini zida.  Štokove obložiti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati 
osnovnom bojom i lakirati. Nakon završne obrade zidova oko štokova se postavljaju 

drvene pokrivne lajsne od punog drveta.  
 

 

BRAVARIJA 

 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila u boji po izboru projektanta.  
 

Zastakljivanje izvršiti termoizolirajućim staklopaketom. Preporučuje se 
staklopaket, ispuna gasom između stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom 
propuštanja svetlosti i niskim koeficijentom prolaza toplote.  

Ograda terase na prvom spratu se izrađuje od kovanog gvožđa. 
 

   LIMARIJA 
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Svi opšivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci), su od bakarnog lima debljine 
0.60 mm. 

 

KROV 

 

Krov je kos, dvovodan sa 5 viđenica.  Nagib krovnih ravni je 23 °a za krovni pokrivač 
predviđeno je postavljanje kanalice.  

 

FASADA 

 

Fasade prizemlja občažu se kamenom. Kamen koji se koristi za oblaganje fasade je iz 

obližnjih kamenoloma. Oko svih otvora na fasadi urađeni su kamene šembrane,  od 

štokovanog kamena svijetle (bijele).  

 

Termoizolacija je urađena na svim fasadnim zidovima obloženim kamenom, i to 
stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mrežica, a ta površina se 
premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te površine se ankeriše kompozitna 
armaturna mreža, nakon čega se u materijalu postavljaju kamene ploče. 
 

Na fasadama prvog sprata i potkrovlja postavlja se DEMIT fasada bijele boje.    
 

IZOLACIJA 

 

Horizontalnu hidroizolaciju postaviti u svim kupatilima i na balkonima. Vertikalna 
hidroizolacija je predviđena na zidovima gdje se postavljaju tuš kabine.  
 

 

Na fasadnim zidovima je predviđeno postavljanje pvc folije, na fasadama na kojima se 

postavlja kamen. Takođe na fasadama se predviđa postavljanje stirodura 5 cm.  

 

 

Sastavio: 

 

                                                                                            Mr Željko Bogdanović, dipl.ing.arh. 
JUN, 2021. 
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IDEJNO RJEŠENJE

87,24m2BRGP PODRUMA

18X16.66/28cm +41.20

keramika

Prikaz neto površina

br

001

002

003

004

005

namjena

hodnik i  stepenice

ostava

hodnik

tehnička prostorija

ostava

obrada
podova

obrada
zidova

obrada
plafona

obim

11,80

5,72

8,59

22,70

22,90

površina

5,93

1,94

4,57

32,15

27,73

72,32 m²

keramika

keramika

keramika

keramika

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija
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PROJEKTANT:

RAZMJERAOdgovorni inženjer

Br. strane:

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Br. priloga:

OSNOVA PRIZEMLJA

Stambeni objekat

Mejić Goran

A1 A2

X1

X1 X4

X2

X2

X4

Y1

Y2

Y3

Y1

Y2

Y3

X3

X3

kat.parc. 863, KO Prčanj u obuhvatu PUP-a i
GUR-a  Opština Kotor

maj 2021

18X16.66/28cm

+44.20

IDEJNO RJEŠENJE

Prikaz neto površina  prizemlja

br namjena
obrada
podova

obrada
zidova

obrada
plafona

obim površina

keramika

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

spušteni plaf.keramika keramika

keramika keram./poludisp.

keramika

keramika

A1

127,82m2BRGP PRIZEMLJA
105,25m2UKUPNA NETO PRIZEMLJA

A3

A3

000 hodnik i stpenice 14,00 10,81

10,81 m²

par 100par 100

poludisperzija poludisperzijakeramika

MK 1

keramika+lijepak 2cm
cementna košuljica 7cm

AB ploča 16cm

polietilenska folija 0.2cm
Texfon - zvučna izolacija 0.34cm

malter 2cm
poludisperzija -

FZ1

poludisperzija -

stirodur 5cm
20cm

malter 2cm

kamene ploče 5cm

GITER blok

građevinski lijepak -
PVC mreža -
građevinski lijepak -
HI plastivo 2000 0,1cm
kompozitna arm.mreža -

FZ2

poludisperzija -

stirodur 5cm
20cm

malter 2cm

kamene ploče 5cm

AB zid

građevinski lijepak -
PVC mreža -
građevinski lijepak -
HI plastivo 2000 0,1cm
kompozitna arm.mreža -

FZ3

DEMIT 5cm
giter blok 20cm
malter 2cm
poludisperzija -

FZ4

DEMIT 5cm
AB zid 20cm
malter 2cm
poludisperzija -
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DEMIT 5cm
giter blok 20cm
malter 2cm
keramika + lijepak 2cm
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PROJEKTANT:

RAZMJERA

Br. strane:

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Br. priloga:

OSNOVA SPRATA I

Stambeni objekat

Mejić Goran

Glavni inženjer

Odgovorni inženjer

kat.parc. 863, KO Prčanj u obuhvatu PUP-a i
GUR-a  Opština Kotor

maj 2021

18X16.66/28cm

+47.20

prefab.Ø250
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X1 X4

X2

X2

X4

Y1
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par 100par 100
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Prikaz neto površina SPRATA I

br

000

001
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003

004
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007
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namjena

hodnik i stepenice

hodnik

kupatilo

veseraj

soba

ostava
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dnevna soba
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obrada
podova

obrada
zidova

obrada
plafona

125,57m2BRGP SPRATA I
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poludisperzija poludisperzijakeramika

poludisperzijakeramika

poludisperzijakeramika

poludisperzija poludisperzijakeramika
poludisperzija poludisperzijakeramika

keramika

keram./poludisp.

poludisperzija

1%

1
%

1%

1
%

MK 1

keramika+lijepak 2cm
cementna košuljica 7cm

AB ploča 16cm

polietilenska folija 0.2cm
Texfon - zvučna izolacija 0.34cm

malter 2cm
poludisperzija -

FZ1

poludisperzija -

stirodur 5cm
20cm

malter 2cm

kamene ploče 5cm

GITER blok

građevinski lijepak -
PVC mreža -
građevinski lijepak -
HI plastivo 2000 0,1cm
kompozitna arm.mreža -

FZ2

poludisperzija -

stirodur 5cm
20cm

malter 2cm

kamene ploče 5cm

AB zid

građevinski lijepak -
PVC mreža -
građevinski lijepak -
HI plastivo 2000 0,1cm
kompozitna arm.mreža -

FZ3

DEMIT 5cm
giter blok 20cm
malter 2cm
poludisperzija -

FZ4

DEMIT 5cm
AB zid 20cm
malter 2cm
poludisperzija -

FZ5

DEMIT 5cm
giter blok 20cm
malter 2cm
keramika + lijepak 2cm

FZ6

DEMIT 5cm
AB zid 20cm
malter 2cm
keramika + lijepak 2cm

MK 2

keramika+lijepak 2cm
cementna košuljica 7cm

AB ploča 16cm

polietilenska folija 0.2cm
Texfon - zvučna izolacija 0.34cm

gips ploče 2cm
poludisperzija -

kamena vuna 10cm

MK 3

keramika+lijepak 2cm

AB ploča 16cm

gips ploče 2cm
poludisperzija -

kamena vuna 10cm

7cm
polietilenska folija 0.2cm
Texfon - zvučna izolacija 0.34cm

hidroizolacija 0.2cm
TexKril Pur sa kvarcnim
posipom armirana PP
geotekstilom 50gr/m2
cementni estrih u padu

MK 4

keramika+lijepak 2cm

7cm
polietilenska folija 0.2cm
Texfon - zvučna izolacija 0.34cm

hidroizolacija 0.2cm
TexKril Pur sa kvarcnim
posipom armirana PP
geotekstilom 50gr/m2
cementni estrih u padu

AB ploča 16cm
malter 2cm
poludisperzija -
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TexKril Pur sa kvarcnim
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geotekstilom 50gr/m2
cementni estrih u padu

AB ploča 14cm
bavalit -

drenažni sloj Watec 2E  1.5cm

hidroizolacija TexSelf 0.2cm
Emufal hladni
bit.premaz

0.3cm

spušteni plaf.

obim

14,00

14,81
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13,40
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26,65
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